PROJEKT ROZDELENI ODSTEPENI SLOUCENIM
(dale jen ,Projekt™)

vyhotoveny dle § 174 a nasl. zak. . 89/2012 Sb., obcansky zakonik a § 15 a nasl., § 250 a nasl., § 290,
zak. ¢. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisl
(déle jen ,Zakon o preménach") statutarnimi organy

osob zucastnénych na preméné:

1. ZEMSPOL STUDENKA a.s., IC 091 08 645, se sidlem Pustéjov ¢.p. 92, 742 43 Pustéjov, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 11214
(dale také jen ,,Rozdélovana spolecnost *)

a

2. Pozemky S.Morava 1 s.r.0., IC 197 50 501, se sidlem &.p. 541, 687 37 PoleSovice, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 135918
(dale také jen ,,Nastupnicka spolecnost )

(Rozdélovana spolecnost a Nastupnicka spolecnost spolecné v tomto Projektu také jen ,,Zucastnéné
spolecnosti)

v nasledujicim znéni:
Clanek 1 - Uvodni ustanoveni

Rozdélovana spolecnost se na zakladé tohoto Projektu ve smyslu § 243 odst. 1 pism. b) bod 2.
Zakona o pfeménach rozdéluje odstépenim, aniz by zanikla, a vy¢lenéné casti jejiho jméni v rozsahu
uréeném v ¢l. 11 tohoto Projektu, resp. prava a povinnosti vztahujici se ktémto odstépovanym
¢astem jméni Rozdélované spolecnosti, prejdou ke dni zapisu rozdéleni do obchodniho rejstfiku na
Nastupnickou spolecnost. Nastupnicka spolecnost tak vstoupi do prav a povinnosti vztahujicich se
k odstépované casti jméni.
Divodem pro realizaci pfemény dle tohoto Projektu je zména struktury financovani Rozdélované
spolecnosti.
Zucastnéné spolecnosti prohlasuji, ze:
i.  zadna ze Zulastnénych spolecnosti nevstoupila do likvidace,
ii.  nazadnou ze Zicastnénych spolecnosti nebyl podan insolvencni navrh,
iii. proti zadné ze Zulastnénych spolecnosti nebyla zahajeno trestni stihani podle zak. ¢.
418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, v platném znéni.

Clanek 2 - Identifikace ZU¢astnénych spoleénosti

Spole¢nost ZEMSPOL STUDENKA a.s., IC 091 08 645, se sidlem Pustéjov ¢.p. 92, 742 43 Pustéjov,
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 11214, ma
pravni formu akciové spolecnosti, pfi rozdéleni ma postaveni rozdélované spolenosti a je vtomto
Projektu oznacena jako Rozdélovana spolecnost.

Zakladni kapital Rozdélované spole¢nosti ¢ini 3 000 000,-K¢ a byl zcela splacen. Jedinym akcionafem
Rozdélované spolecnosti je a do dne zapisu rozdéleni do obchodniho rejstfiku bude spole¢nost Agro
S.Morava s.r.0., 1C 176 75 383, se sidlem &.p. 541, 687 37 PoleSovice, zapsana v obchodnim rejstfiku



vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 130971, ktera vlastni 20 kusi kmenovych akcii na
jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 150 000,-K¢ s podilem na hlasovacich pravech
spolecnosti ve vysi 100 % a je tak jedinym akcionafem Rozdélované spole¢nosti.

Spolecnost Pozemky S.Morava 1 s.r.0., IC 197 50 501, se sidlem ¢&.p. 541, 687 37 PoleSovice, zapsana
v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 135918, ma pravni formu
spolecnosti s ru¢enim omezenym, pfi rozdéleni ma postaveni nastupnické spole¢nosti a je vtomto
Projektu oznacena jako Nastupnicka spolecnost.

Zakladni kapital Nastupnické spolecnosti €ini 10 000,-K¢ a byl zcela splacen. Jedinym spoleénikem
Nastupnickeé spole¢nosti je spolenost Agro S.Morava s.r.o., IC 176 75 383, se sidlem ¢.p. 541, 68737
PoleSovice, zapsana vobchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
130971 s podilem ve vysi 100%, jez odpovida plné splacenému vkladu do zakladniho kapitalu
Nastupnické spolecnosti ve vysi 10 000,-K¢. Podil je pfedstavovan kmenovym listem €. 1, ktery je
cennym papirem na fad a je vydan v listinné podobé.

Clanek 3 - Vyménny pomér podild a dopad na akcie dosavadnich akcionaid Rozdélované
spolecnosti

Rozdélovana spolecnost a Nastupnicka spolecnost ma stejného jediného akcionare/spolecnika, a to
spolecnost Agro S.Morava s.r.o0., ktera se podili ve stejném poméru jak na Nastupnické spoleénosti
tak na Rozdélované spolecnosti, proto tento Projekt v souladu s § 307 v navaznosti na § 135 Zakona
o preménach neobsahuje Udaje o vyménném poméru podild dle § 250 odst. 1 pism. c) Zakona o
preménach a § 290 odst. 1 pism. b) a ¢) Zakona o pfeménach.

Rozdéleni odstépenim sloucenim nebude mit zadny dopad na akcie dosavadniho akcionare
Rozdélované spolec¢nosti.

Clanek 4 - Rozhodny den

Rozhodnym dnem pro rozdéleni odstépenim sloucenim Casti odstépovaného jméni Rozdélované
spolecnosti do Nastupnické spolecnosti je ve smyslu § 10 Zdkona o pfeménach 1.1.2024.

Od 1. 1.2024 se jednani Rozdélované spolecnosti povaZuji z U¢etniho hlediska za jednani na Uéet
Nastupnické spolecnosti a v to v korelaci s uréenim ¢asti jméni, které pfechazi dle tohoto Projektu
z Rozdélované spolecnosti na Nastupnickou spoleénost.

Clanek 5 - Postup pro pfipad, Ze akcionafdm Zucastnéné spoleénosti vznikne pravo odprodat
akcie

Vzhledem k tomu, Ze v ramci rozdéleni odstépenim sloucenim nedojde k Zadné operaci podle § 308
odst. 2 Zakona o preménach, neobsahuje tento Projekt postup pro pfipad, Ze akcionafi Zi¢astnéné
spolecnosti vznikne pravo odprodat akcie podle § 308 Zakona o pfeménach ve smyslu § 290 odst. 1
pism. f) Zakona o pfeménach.

Clanek 6 - Prava poskytnutd vlastnikdm Uéastnickych cennych papird nebo zaknihovanych
cennych papir0

Vzhledem k tomu, ze Rozdélovana spolecnost ani Nastupnicka spole¢nost nevydala jiné U¢astnické
cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry nez akcie, nejsou v tomto Projektu uvedena prava, jez
Nastupnicka spolecnost poskytne vlastnikim uéastnickych cennych papird nebo zaknihovanych




cennych papird, které nejsou akciemi, podilovymi listy nebo zatimnimi listy, popfipadé opatreni, jez
jsou pro né navrhovéna ve smyslu § 2go odst. 1 pism. e) Zakona o preménach.

Clanek 7 - Prava poskytnuta viastnikom emitovanych dluhopisy a jinych cennych papir

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Rozdélovana spolecnost neni emitentem dluhopisy ani jinych cennych
papird, nejsou vtomto Projektu stanovena ve smyslu § 250 odst. 1 pism. e) Zakona o pfeménach
prava, jez Nastupnicka spolecnost poskytne vlastnikim dluhopisl, nebo jinych cennych papird, ani
zde nejsou uvedena zadna opareni, jez by pro né méla byt navrhovana.

4

Clanek 8 - Den vzniku prava na podil na zisku

Vzhledem ktomu, ze vramci rozdéleni odstépenim slou¢enim nedochazi k vyméné akcii, neni
s ohledem na § 250 odst. 1 pism. f) ve spojeni s § 290 odst. 3 Zakona o pfeménach v tomto Projektu
stanoven den, od kterého vznika pravo na podil na zisku akcionafi z vyménénych akcii, ani zvlastni
podminky tykajici se tohoto prava.

Clanek g - Zvlastni vyhody poskytované Rozdélovanou spoleénosti a Nastupnickou spolecnosti

Vzhledem ktomu, ze vsouvislosti srozdélenim odstépenim sloucenim Zicastnéné spolecnosti
neposkytly a neposkytnou Zadné osobé zvlastni vyhody ve smyslu § 250 odst. 1 pism. g) Zakona o
pfeménach, neobsahuje tento Projekt Udaj o zvlastnich vyhodach, o osobach, kterym jsou zvlastni
vyhody poskytovany, ani Udaj o tom, kdo a za jakych podminek je poskytuje.

Clanek 10 - Pfechod zaméstnancl

Vzhledem k tomu, Ze z Rozdélované spolecnosti zadni zaméstnanci v ramci rozdéleni odstépenim
slou¢enim na Nastupnickou spolecnost neprechazeji, neobsahuje tento Projekt nalezitosti dle § 250
odst. pism. h) Zakona o preménach.

Clanek 11 - Urdeni &asti jméni, jez pfechazi zRozdélované spolecnosti na Nastupnickou
spolecnost

Rozdélenim odstépenim sloucenim se Rozdélovana spolecnost nerusi ani nezanika, ale v souladu s §
243 odst. 1 pism. b) bod 2. a § 244 odst. 2 Zakona o pfeménach a na zakladé pravidel popsanych
vtomto Projektu vsouladu s § 250 odst. 1 pism. i) Zakona o preménach prejde na Nastupnickou
spole¢nost z Rozdélované spole¢nosti ¢ast jejiho jméni, jak je tato dale definovana nize, tedy
nasledujici majetek a zavazky a dluhy. V souladu s ust. § 11b Zakona o pfeménach je k zahajovaci
rozvaze Nastupnické spolecnosti sestavené k rozhodnému dni pfipojen komentar, ve kterém je
popsano, do jakych polozen dané zahajovaci rozvahy byly pfevzaty polozky vyplyvajici z konecné
OCetni zavérky Rozdélované spolecnosti nebo jak s nimi bylo naloZeno.

Na strané aktiv pfechazi z Rozdélované spole¢nosti na Nastupnickou spolecnost ¢ast dlouhodobého
hmotného majetku a to nemovitosti, jez jsou blize specifikovany nize v tomto Projektu v celkové
hodnoté 92 647 263,17 KE. Z Rozdélované spolecnosti pfejdou na Nastupnickou spolecnost veskera
prava a povinnost vyplyvajici z vécnych bfemen, sluzebnosti nebo jinych prav zfizenych ve prospéch
nebo ktizi odstépovanych nemovitosti nebo ve prospéch nebo ktizi Rozdélované spolecnosti Ci
tretich stran. Na Nastupnickou spole¢nost pfechazi také veskera dafova, GCetni, pravni, spravni,
technicka a obchodni dokumentace tykajici se nemovitosti a také veskera dalsi dokumentace
nezbytna k fadnému vykonu vlastnického prava. Na Nastupnickou spolecnost prechazi veskera
projektova dokumentace, prizkumy, studie, koncepty, propocty, znalecké posudky a ocenéni



souvisejici s nemovitostmi, dale pak veskera prava a povinnosti vyplyvajici z rozhodnuti organd
vefejné spravy a samospravy souvisejici s nemovitostmi. Na Nastupnickou spole¢nost prechazeji
veskera prava a povinnosti vyplyvajici ze smiluvnich vztah® souvisicich se nemovitostmi, které
zakladaji uzivaci nebo jiné pravo ke nemovitostem a/nebo jejich ¢astem pro tieti osoby.

Identifikace odstépovanych nemovitosti:

Katastralni Gzemi List vlastnictvi Parcelni ¢islo Vyméra
758442 Butovice 2319 2528 17401
758442 Butovice 2319 2542 26107
758442 Butovice 2319 2546 52493
758442 Butovice 2319 2549 2158
758442 Butovice 2319 2565 12959
758442 Butovice 2319 2567 438
758442 Butovice 2319 2568 12942
758442 Butovice 2319 2571 958
758442 Butovice 2319 2572 3546
758442 Butovice 2319 2574 3837
758442 Butovice 2319 2575 241
758442 Butovice 2319 2577 321
758442 Butovice 2319 2578 8760
758442 Butovice 2319 2580 1259
758442 Butovice 2319 2581 929
758442 Butovice 2319 2582 1259
758442 Butovice 2319 2583 110
758442 Butovice 2319 2584 1259
758442 Butovice 2319 2585 110
758442 Butovice 2319 2586 1258
758442 Butovice 2319 2587 110
758442 Butovice 2319 2588 1258
758442 Butovice 2319 2589 110
758442 Butovice 2319 2590 110
758442 Butovice 2319 2596/1 32489
758442 Butovice 2319 2605 841
758442 Butovice 2319 2678 84014
758442 Butovice 2319 268g 33531
758442 Butovice 2319 2703 35323
758442 Butovice 2319 2709 36059
758442 Butovice 2319 2711 16385
758442 Butovice 2319 2712 15770
758442 Butovice 2319 2713 101855
758442 Butovice 2319 2716 9871
758442 Butovice 2319 2720 6296
758442 Butovice 2319 2761 41617
758442 Butovice 2319 2763 85506
758442 Butovice 2319 2780 36207
758442 Butovice 2319 2797 66585

758442 Butovice 2319 2806 16465




758442 Butovice
758442 Butovice
758442 Butovice
758442 Butovice
758442 Butovice
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2808
2809
2810
2813
2839
2851
2877
2885
2890
2801
2900
2904
2919
2922
2933
2952
2953
2954
2962
2964
2978
2980
2998
3023
3029
3030
3042
3048
3049
3060
4517
4680
4713
4718
4766
4769
4774
4784
4785
4828
4864
4868
4871
4872
4873
4874
4875
5093

16303
16461
16683
13749
83937
5643
20386
62725
18186
20416
109144
171085
85016
31431
63006
2163
4617
4774
2924
1411
23836
6050
4909
4960
4429
2115
4389
7456
4496
14532
10200
19820
4245
10400
3974
3083
96213
6037
5599
3012
3975
13976
4154
12182
12141
223537
5522
50894



604402 Bilov 92 5095 20252

604402 Bilov 92 5112 25065
604402 Bilov 92 5139 25429
604402 Bilov 92 5156 7716
604402 Bilov 92 5192 11669
604402 Bilov g2 5193 11769
604402 Bilov 92 5194 13130

Na strané pasiv pfechazi z Rozdélované spole¢nosti na Nastupnickou spoleénost: /

a) Cast dlouhodobého zévazku - odloZzeného dafiového zdvazku ve vysi 13 941 552,31 K¢
(polozka rozvahy C.1. 8.)

b) cast kapitalovych fondd - ocefiovaci rozdil z pfecenéni pfi pfeménach ve vysi g 760 526,41 K¢
(polozka rozvahy A.ll. 2.3.)

¢) castdlouhodobého zavazku - zavazky k Gvérovym institucim ve vy3i 61 834 719,16 K& (polozka
rozvahy C.I. 2.). Zavazek splatit ¢astku ve vysi 61 834 719,16 K¢ jakoZto ¢ast nesplacené celkové
jistiny bankovniho Gvéru poskytnutého Rozdélované spoleénosti Bankou CREDITAS a.s., véetné
pfisluenstvi (dale jen ,Oddéleny Uvér") vyplyvéa ze Smlouvy o Uvéru ¢. 529416202026 uzaviené
dne 3.7.2020 (dale jen ,Smilouva o Gvéru); spolu sOddélenym Uvérem prechazeji na
Nastupnickou spolecnost prava a povinnosti Rozdélované spole¢nosti ze Smlouvy o Uvéru, jez
souvisi s Oddélenym Uvérem, jakoz i prava a povinnosti zUvérové dokumentace dale
implementujici Smlouvu o Uvéru a ze souvisejiciho zajisténi tykajiciho se Oddéleného Uvéry;
veskera prava a povinnosti ze zajisténi souvisejicho se Smilouvou o Uvéru prejdou na
Nastupnickou spolecnost v poméru, vjakém na Nastupnickou spole¢nost prechazi Oddéleny
uvér vici celkovému poskytnutému a dosud neuhrazenému Uvéru dle Smiouvy o Uvéru.

d) zavazek - jiné zavazky ve vy3i 7 000 000,-K& (polozka rozvahy C.II. 8.7.). Tento zavazek vyplyva
ze Smlouvy o Uvéru evidencni Cislo 6950031670 uzaviené mezi véfitelem UNICAPITAL Finance
a.s.,, IC 056 90421, se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8 a Rozdélovanou
spolecnosti dne 26.9.2023 a jedna se o jistinu Uvéru.

e) zavazek — vydaje pfistich obdobi ve vysi 110 465,28 K& (polozka rozvahy D.1.) Tento zavazek
vyplyva ze Smlouvy o Ovéru evidencni islo 6950031670 uzaviené mezi véfitelem UNICAPITAL
Finance a.s. a Rozdélovanou spolecnosti dne 26.9.2023 a jednd se o Urok z jistiny.

Pro vylouCeni pochybnosti se ma za to, Ze veskeré prirdstky a Ubytky, ke kterym dojde v souvislosti
s majetkem a dluhy evidovanymi v UCetnictvi Rozdélované spole¢nosti, jeZ tvoii od$tépovanou ¢ast
jméni pfechazejici na Nastupnickou spole¢nost dle élanku 11 tohoto Projektu, evidované v Géetnictvi
Rozdélované spolecnosti v obdobi od rozhodného dne do dne zapisu rozdéleni do obchodniho
rejstiku, prechazeji a vznikly na 0¢et Nastupnické spole&nosti.

Pokud dojde od rozhodnéeho dne do okamziku Ucinnosti zapisu rozdéleni do obchodniho rejstiiku
k pfevodu &i pfechodu jakéhokoli majetku, ktery je anebo mél byt souéasti odstépovaného jméni
Rozdélované spolecnosti na tfeti osobu, prechazi ke dni U¢innosti zapisu pfemény do obchodniho
rejstriku na Nastupnickou spole¢nost majetek a prava ziskana od tfetich osob v dosledku takového
prevodu Ci prechodu majetku Rozdélované spole¢nosti.

Neni-li z Projektu zfejmé, zda urcity majetek, pravo nebo dluh pfedel na Nastupnickou spole¢nost,
plati, ze takovy majetek, pravo nebo dluh naleZi Rozdélované spole¢nosti.
Clanek 12 - Ocenéni jméni

JelikoZ v ramci rozdéleni odstépenim slou¢enim nebude Nastupnicka spole¢nost z odétépované ¢asti
jméni, ktera ma dle tohoto Projektu pfejit na Nastupnickou spole¢nost, zvySovat zakladni kapital,




neni Rozdélovana spolecnost povinna nechat ocenit jméni posudkem znalcem ve smyslu § 253 odst.
3 Zakona o pfeménach.

Clanek 13 — VéFitelé a akcionafi
Rozdélovana spole¢nost a Nastupnicka spolecnost ulozily ve smyslu ust. § 33 odst. 1 pism. a) a b)
Zékona o pfeménéch do sbirky listin obchodniho rejstfiku upozornéni pro véfitele a akcionare na

jejich prava a soucasné Rozdélovana spolecnost zpfistupnila upozornéni na internetové strance
https://zemspol-studenka.cz/.

Clanek 14 - Zmény zakladatelského pravniho jednani Nastupnické spolecnosti

V souvislosti s rozdélenim odstépenim sloucenim se zakladatelska listina Nastupnické spolecnosti
neméni.

Clanek 15 - Uéetni zavérky a zahajovaci rozvahy

Koneéna Ucetni zavérka Rozdélované spolelnosti byla sestavena ke dni 31.12.2023, tedy ke dni
predchazejicimu Rozhodny den a je ovéiena nezavislym auditorem.

Koneéna Ucetni zavérka Nastupnické spolecnosti byla sestavena ke dni 31.12.2023, tedy ke dni
predchazejicimu Rozhodny den a je ovéfena nezavislym auditorem.

Zahajovaci rozvaha Nastupnické spole¢nosti a Rozdélované spolecnosti byla sestavena
k Rozhodnému dni a rovnéz je ovéfena nezavislym auditorem.

Clanek 16 - Souhlas organi vefejné moci, oznameni poskytovateli verejné podpory

Statutarni organy Rozdélované spolecnosti a Nastupnické spolecnosti prohlasuji, ze se k realizaci
rozdéleni od3tépenim sloué¢enim dle tohoto Projektu nevyZaduje souhlas jednoho nebo vice
spravnich organl podle zvlastnich zakond nebo podle pfimo pouzitelnych pfedpisi Evropské unie ve
smyslu § 15a Zakona o preménach.

Rozdélovana spole¢nost je prijemci vefejné podpory, proto ve smyslu § 39a Zakona o pfeménach
oznamila zahéjeni pfipravy rozdéleni odstépenim slou¢enim poskytovateli verejné podpory.

Clanek 17 - Zavéreéna ustanoveni

Daldi zaleZitosti timto Projektem vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi Zakona o
pfeménach, zak. & go/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich
predpisU a zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik ve znéni platném a G¢inném ke dni podpisu tohoto
Projektu a dalsimi pravnimi predpisy.

Tento Projekt je vyhotoven ke dni jeho podpisu, kdy byl Projekt rovnéz schvalen statutarnimi organy
ZUcastnénych spolecnosti.

Pravni G¢inky Pfemény nastavaji v souladu s § 59 odst. 1 Zakona o preménach dnem zapisu Pfemény
do obchodniho rejstriku.
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